UCHWALA NR XXVI11/480/2020
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Niwickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j, Dz.U. z2020r., poz.713) iart.20ust. 1w zwigzku zart. 14ust. 8, art. 15,
art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LIV/655/2017
Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Niwickiej, Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa WIkp., przyjetego uchwatg Nr XII/131/2003 zdnia 18.06.2003r.
zmienionego: uchwatg nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia
2006 roku, uchwatg nr LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 25 listopada
2009 roku, uchwatg nr LXXVI/857/2014 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 12 listopada
2014 r., oraz uchwatg nr XVII/175/2015 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 30 wrzes$nia
2015 r., uchwatg nr XXI11/410/2020 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 27 maja 2020 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Niwickiej, zwany dalej ,planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp.,

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,29 ha, a jego granice zostaly przedstawione na
rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowigzujgce linie zabudowy,

6) granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,
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7) wielkosci wymiarowe [m].

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ Zzaden nadziemny element zabudowy zwytgczeniem infrastruktury
technicznej, parkingdw naziemnych, obiektow matej architektury, altan Smietnikowych,
ogrodzenia,

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktérej ustala sie
usytuowanie lica sciany zewnetrznej budynkow,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym,

4) powierzchni zabudowy — nalezy rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego.

5. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow, obszaréw,

2) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak wystepowania uwarunkowan powodujgcych konieczno$¢ scalenia lub
podziatdéw nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie,

4) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy ze wzgledu na brak wystepowania uwarunkowan
powodujgcych takg koniecznosé.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala sie nastepujagce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi publicznej lokalnej — oznaczonej symbolem KDL;
3) teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbolem KDW.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
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2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

3) w zakresie ksztaftowania kolorystyki elewacji budynkéw ustala sie zastosowanie
kolorystyki w odcieniach brgzu, szarosci, bieli lub odpowiadajgcej kolorystyce cegiet,

4) ustala sie stosowanie na elewacji budynku materiatdbw wykonczeniowych takich jak:
cegta, kamien, ceramika, drewno lub tynk;

5) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatéw budowlanych
takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta, szkto niebarwione.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej lokalnej
KDL,

2) ustala sie stosowanie spéjnych elementéw zagospodarowania w zakresie obiektéw mate;j
architektury, odwietlenia oraz nawierzchni,

3)ustala sie zapewnienie dostepnosci terendw osobom o rdéznym  stopniu
niepetnosprawnosci poprzez likwidacje inie wprowadzanie barier technicznych
i architektonicznych,

4) w granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Wyznacza sie teren KDL jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie, aby poziom emisji zanieczyszczen do s$rodowiska substancji i energii
spetniat wymagania wynikajgce z przepisoéw odrebnych,

2) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami  odrebnymi,
w szczegolnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzgdku na
terenie miasta,

3) w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) teren MN, nalezy pod wzgledem akustycznym do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) pozostate tereny nie sg objete ochrong przed hatasem,

4) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych w granicach planu wystepujg tereny
o niekorzystnych warunkach posadowienia zabudowy.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia o0gdlne
i szczego6towe planu.

§10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej - w przypadku natrafienia podczas prowadzenia
prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkow.

§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetej planem ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m;

2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2500 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°.

2. W granicach planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegétowe dla terenu.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé¢ i dojazdéw
oraz dla poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i parkowania pojazdow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL ul. Niwickiej poprzez
droge wewnetrzng oznaczong w planie symbolem KDW,

2) ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) nakazuje sie na kazdej z dziatek zapewnié nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla
samochodoéw osobowych na 1 budynek mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektéw sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad zabudowy
i zagospodarowania terendw okreslonych w ustaleniach szczegodtowych,

3) ustala sie projektowanie liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych,
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji projektowanego systemu wodociggowego, dopuszcza sie
mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na poszczegélnych dziatkach,

5) w zakresie odprowadzenie Sciekow bytowych:

a) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu objecia obszaru obstugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
lokalizowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

c) zakazuje sie lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw na wszystkich
terenach objetych planem,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowéw
odwadniajacych lub sieci kanalizacji deszczowej wytgcznie w tej ilosci, ktéra nie moze
byé zagospodarowana na wtasnym terenie ze wzgledu na niewystarczajgce warunki
gruntowo-wodne i zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sie stosowanie metod utwardzania terenu
o0 jak najnizszym stopniu uszczelnienia z wytgczeniem drég i placéw postojowych,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej,
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii o mocy nie wiekszej niz 100 kW za wyjatkiem biogazu oraz
instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru,

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidualnych o wysokiej
sprawnosci energetycznej dla obstugi zabudowy zasilanych gazem, energig
elektryczng lub wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii o mocy nie wiekszej niz
100 kW,

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)ustala sie lokalizowanie sieci iurzgadzeh telekomunikacyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej,

c) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci bezprzewodowej za posrednictwem
nadawczo-odbiorczych urzgdzen telekomunikacyjnych.

§ 15. Wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
3) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziafki,
4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 70% powierzchni dziafki,
5) ustala sie wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,0 do 0,2,

6) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 13 pkt 3, przy czym dopuszcza sie
ich realizacje w formie placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub
garazy wolnostojgcych,

7) dopuszcza sie lokalizacje dojazddéw, ciggéw pieszych, zieleni urzadzonej, obiektow
matej architektury.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) ustala sie ksztattowanie zabudowy jako wolnostojgcej,

2) ustala sie wysokos¢é zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, wtym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10 m,

Id: 541E414C-71B0-43CB-B085-938FA496A535. Podpisany Strona 5



3) ustala sie dachy co najmniej dwuspadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 30-45°, kryte dachéwkg lub blachodachéwkg w stonowane;j
kolorystyce w odcieniach brgzu, czerwieni, szarosci,

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej: garazy wolnostojgcych, budynkow
gospodarczych, wiat.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej, garazy wolnostojgcych i wiat:
1) ustala sie wysokos¢ nie wiekszg niz 3 m do najwyzszego gzymsu/okapu i w przypadku
dachow stromych 6 m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) ustala sie stosowanie materiatow i kolorystyki dachow ielewacji jak dla zabudowy
mieszkaniowej w ramach jednej dziafki,

3) ustala sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych jak dla zabudowy
mieszkaniowej w ramach jednej dziatki przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie,

4) ustala sie tgczng maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami gospodarczymi,
garazami wolnostojgcych iwiatami nie wiekszg niz 20 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2500 m2.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie
przeznaczenie: teren drogi publicznej lokalne;.

2. Dla terenu KDL, przeznaczonego na fragment pasa drogowego ulicy Niwickiej, ustala
sie zmienng szerokosc¢ terenu pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2. Dla terenu KDW ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenie KDW dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw iurzgdzen infrastruktury
techniczne.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 20. W obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr 1V/20/2014 Rady Miasta
Gorzowa WIkp. z dnia 30 grudnia 2014 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Woj.
Lubuskiego z dnia 9 stycznia 2015r. poz. 61, w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. obszaru poftozonego pomiedzy
drogg ekspresowg S-3, ul. Sulecinska i potudniowg granicg miasta.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa WIkp.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatgcznik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA o Uchwaty Nr XXVIIL/480/2020

GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
W REJONIE UL. NIWICKIE] z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV111/480/2020
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Niwickiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu.

1. Do projektu planu, w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w trybie
art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata wniesiona 1 uwaga. Uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego.

2. Lista uwag nieuwzglednionych:

W dniu 23lipca 2020 r. zostata wniesiona uwaga przez wilasciciela dziatki nr
ewid.185/3, w zakresie zmiany =zapisu dotyczgcego minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej (dla terenu ozn. symbolem MN):

zmiana zapisu w paragrafie 11 ustep 1 punkt 2) o brzmieniu: ,powierzchnia dziafki
nie mniejsza niz 2500m?" na brzmienie ,powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2200m?’
(zadanie wyartykutowane we wniesionej na pismie uwadze, zostato doprecyzowane
podczas dyskusji publicznej: uwaga dotyczy minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
anie tylko minimalnej powierzchni  dziatki uzyskanej wtrybie scalenia
i podziatu, na co wskazuje przytoczony w uwadze paragraf z projektu planu.

W uwadze wskazano ponadto na poniesienie kosztow na zakup dziatek oraz
wyltgczenie gruntow ze ztoza ,Lagodzin” i opinie geotechniczng;

Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na wystepujgce uwarunkowania.

Wyznaczony w planie teren obejmujgcy przedmiotowg dziatke onr ew. 185/3 (w
obrebie ew. nr 13) przylega od strony wschodniej do dziatek przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej (0 minimalnej powierzchni dziatki
wynoszgcej 800m?2 — 900m?), a od strony zachodniej do dziatek przeznaczonych w planie
na funkcje zieleni nieurzgdzonej (minimalna powierzchnia dziatki to 25000m?), tj. do
terendéw wskazanych jako wytgczone z zabudowy.

Z uwagi na powyzsze, na obszarze objetym przedmiotowg procedurg planistyczng,
zasadne byto ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na poziomie
pozwalajgcym zachowaé ekstensywng zabudowe (posrednig pomiedzy funkcjami
sgsiadujgcymi), tj. o stosunkowo niewielkich maksymalnych powierzchniach zabudowy na
duzych dziatkach.

W tym miejscu nalezy nadmieni¢, ze niezaleznie od ustalen obowigzujgcego
w obszarze miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, obecnie
opracowywana jest nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, na potrzeby ktérej dokonano wiele szczegoétowych analiz i sporzgdzono
m.in.:
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- .Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”, w ktéorym stwierdzono znaczaca
nadwyzke w obszarze miasta terenéw przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do
szacowanych prognoz demograficznych, czego skutkiem jest brak mozliwosci
wskazywania nowych obszaréw mieszkaniowych, poza zwartg strukturg funkcjonalno —
przestrzenna,

- System zieleni miasta Gorzowa Wielkopolskiego, ktéry uwzgledniajgc specyfike
poszczegdlnych obszaréw w jego obrebie, wskazuje na prawidtowe powigzania miedzy
nimi, tgczac ze sobg parki, skwery, ogrody, zielen wzdtuz rzek i rowow melioracyjnych oraz
tereny tak i upraw rolniczych.

Rozwdj miasta powinien uwzglednia¢ ochrone przed zabudowg terendéw otwartych (w
tym wchodzacych w sktad systemu zieleni), niezbednych do utrzymania witasciwej
retencji wod opadowych, przewietrzania miasta czy tez zapewnienia ciggtosci lokalnym
korytarzom ekologicznym. Ochrona systemu zieleni przed zabudowg przynosi szereg
korzysci regulujgc warunki klimatyczne i uzytkowe w jakich zyjemy. Zielen petni funkcje
niezbedne dla zréwnowazonego rozwoju i sprawnego dziatania miasta.

Stad w projekcie nowej edycji Studium wskazuje sie strefy, dla ktdérych zakazuje sie
zabudowy, ktérych czesc¢ stanowig tereny wchodzgce w sktad Systemu zieleni miasta.

W przedmiotowe] sytuacji takie wiasnie tereny, wskazane jako wytgczone
z zabudowy i stanowigce jednoczesnie czes¢ Systemu zieleni miasta zlokalizowane sg
po wschodniej czesci obszaru objetego planem.

Aby uzyska¢ parametry odpowiednie do charakteru zabudowy ekstensywnej
(przejéciowej pomiedzy terenami zabudowanymi intensywnie a terenami wolnymi od
zabudowy), w projekcie planu ustalono dla przedmiotowe] dziatki parametr minimalnej
powierzchni zabudowy na poziomie min. 2500m? oraz maksymalng powierzchnie
zabudowy 10 % (powielenie wartosci ustalonej w wydanej dla tej dziatki decyzji
o warunkach zabudowy dla zabudowy o funkgciji siedliskowej).

Takie zasady podziatlu pozwolg na podziat obecnie istniejgcej dziatki na 4 dziafki
budowlane (na dzialce sgsiedniej mozliwe bedzie wydzielenie 3 dziatek budowlanych).

Na dziatce ponadto, zgodnie 2z posiadanym opracowaniem ekofizjograficznym
wystepujg tereny o niekorzystnych warunkach posadowienia zabudowy (oznaczone na
rysunku planu), wtym zuwagi na wysoki poziom wody gruntowej, wystepowanie
w potnocnej czesci gruntéw organicznych, torfow inamutdw organicznych, a teren
nie jest obstugiwany przez kanalizacje deszczowa.

Wszystkie powyzsze uwarunkowania przesgdzity o nieuwzglednieniu uwagi.

Dodatkowo doda¢ nalezy, ze wylgczenie dziatek z granic udokumentowanego
ztoza ,Deszczno tagodzin” umozliwia zagospodarowanie na cele okreslone z planie
miejscowym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV111/480/2020
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystgpig
skutki finansowe zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcymi
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigce zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 713) zadania
wiasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (ze wskazaniem szacowanych kosztéw
realizacji wodociggu, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, drog klasy lokalnej
i dojazdowej), m.in. dla obszaru opracowania przedmiotowego planu, zostaly juz
wczesniej uwzglednione w zatgczniku nr 3 do Uchwaty Nr [1V/20/2014 Rady Miasta
Gorzowa WIkp. z dnia 30 grudnia 2014 roku jako skutki finansowe miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa WIkp. obszaru potozonego pomiedzy
drogg ekspresowg S-3, ul. Sulecinskg i potudniowg granica miasta. Czes$¢ inwestyciji
w rejonie ul. Niwickiej zostata juz przez Miasto zrealizowana.

Przeznaczenie czesci obszaru dziatek prywatnych nr 185/3 i185/4 otacznej pow.
119 mkw pod lokalng droge publiczng KDL wynika z planu dotychczas obowigzujgcego.
Grunty nie zostaly jeszcze przez miasto wykupione. Koszt wykupu irealizacji tego
odcinka KDL nie jest skutkiem finansowym nowego planu, obszar planowany jest do
wykupu pod funkcje 2KDL planu obowigzujacego

2. Koszty przewidziane na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
zrealizowane zostang ze srodkow Miasta, kredytow, obligacji oraz $rodkéw pomocowych,
zgodnie z planem.

3. Koszty przewidziane na realizacje inwestycji mogg ulec zmianie w zaleznosci od
aktualnych stawek rynkowych i zastosowanej technologii obowigzujgcych w czasie realizacji
inwestycji.

4. Nabycie gruntéw pod drogami moze zosta¢ zrealizowane drogg zamiany na inny grunt
0 zrbwnowazonej wartosci.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamdwien publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawem ochrony Srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej
technologii, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionych
w § 1 bedzie przedmiotem zainteresowanych stron.
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§ 3. Nie okresla sie szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych
inwestyciji.
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UZASADNIENIE

Prace dotyczace ww. planu miejscowego prowadzone byly w trybie ustawy =z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz.293
ze zm.), na podstawie Uchwaty Nr LIV/655/2017 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 25.10.2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wilkp. dla obszaru potozonego przy w rejonie ul. Niwickiej.

Przystgpienie do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego w rejonie ul. Niwickiej wynikato z uwzglednienia
whnioskow wtascicieli dziatek objetych planem.

Dla  przedmiotowego  obszaru  obowigzujgcy  dotychczas  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. obszaru potozonego pomiedzy drogg
ekspresowg S-3, ul. Sulecinskg i potudniowg granicg Miasta, uchwalony uchwatg Nr 1V/20/2014
Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 30.12.2014 r. ustalat przeznaczenie na tereny zieleni
nieurzadzonej (teren oznaczony symbolem19Z) oraz w niewielkim fragmencie od strony
potudniowej na pas drogowy drogi lokalnej ul. Niwickiej, podczas gdy wnioskodawcy wnosili o
umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (przed opracowaniem
obowigzujgcego dotychczas planu miejscowego, dla dziatki o nr ew. 185/3 (obreb 13) i wydana
zostata decyzja o warunkach zabudowy umozliwiajgca zabudowe dziatki w 10 % na potrzeby
zabudowy o funkcji zagrodowej, co oznacza, ze ustalenia planu obnizyly wartos¢ tej
nieruchomosci).

Rozpoczecie prac planistycznych byto warunkowane dostarczeniem przez wtascicieli
dziatek objetych planem 2zgody wylgczajgcej z granic udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego Deszczno — Lagodzin czesci obu dziatek, co zostato spetnione.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie kolidujg z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzéw WIikp.” Okreslony
kierunek rozwoju dla zdecydowanej wiekszosci przedmiotowego obszaru to teren zieleni
nieurzadzonej (ozn. symb. ZN*), dla ktérego dopuszcza sie rowniez lokalizacje enklaw zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej.

W planie miejscowym ustalono teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
dopuszczajgcej wielkos¢ zabudowy jak w wydanej decyzji o warunkach zabudowy, niemniej w
zwigzku z faktem, ze jest to obszar potozony pomiedzy terenami zabudowanymi dosc¢
intensywnie przez budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne a terenami, na ktérych nie
dopuszcza sie zabudowy — w obszarze planu ustalono zabudowe mieszkalng jednorodzinng na
dziatkach budowlanych o powierzchni min. 2500m?, co zapewnia odpowiednig forme przej$ciowg
zagospodarowania terenu.

1. W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe przeanalizowano i uwzgledniono w niezbednym
zakresie biorgc pod uwage istniejagcy stan i sposodb zagospodarowania obszaru
opracowania, obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowy teren funkcjonalny, tj. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérego ustalono linie zabudowy oraz szczego6towe parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy,
maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
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oraz wskazniki intensywnosci zabudowy. Dla terenu okreslono dodatkowo, minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

2) Wymagania ochrony s$rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. gospodarowanie odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z prawem miejscowym normujgcym
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta, nakaz zachowania poziomu emisji
zanieczyszczen o charakterze substancji i energii by spetniat wymagania wynikajace z
przepisow odrebnych; zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na witasnym
terenie i dopuszczenie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow
odwadniajgcych lub sieci kanalizacji deszczowej i wylgcznie w tej ilosci, ktéra nie moze
by¢ zagospodarowana na witasnym terenie ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne i
zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, a do czasu objecia obszaru obstugg sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszczenie lokalizowania szczelnych zbiornikdw bezodptywowych
z zakazem lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw; zaopatrzenie z sieci
wodociggowe] zgodnie z przepisami odrebnymi, a do czasu realizacji projektowanego
systemu wodociggowego, dopuszcza sie mozliwos¢é budowy indywidualnych uje¢ wody na
poszczegdinych  dziatkach; zaopatrzenie w energie elekiryczng =z sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem zaopatrzenia w energie elektryczng z instalacji
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii o mocy nie wiekszej niz 100 kW za wyjatkiem
biogazu oraz instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru; zaopatrzenie w
energie cieplng z sieci cieptowniczej z dopuszczeniem zaopatrzenia w energie cieplng ze
zrodet indywidualnych o wysokiej sprawnosci energetycznej dla obstugi zabudowy
zasilanych gazem, energig elektryczng lub wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii o
mocy nie wiekszej niz 100 kW.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez okreslenie w tresci planu
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W ramach procedury planistycznej uwzgledniono wnioski i uzgodniono projekt planu
miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepujg obiekty zabytkowe, zaewidencjonowane stanowiska
archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej. W zwigzku z tym nie przyjeto
szczegotowych zapisdw w tym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie
projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia
minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaly wziete pod uwage
poprzez sporzgdzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wlasnosci;
zmiana funkcji dziatek prywatnych z funkcji zieleni na funkcje mieszkaniowg na wniosek
wiascicieli — jest to kontynuacja funkcji istniejacych w sgsiedztwie, w ramach
dopuszczonych przez Studium.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organdéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej. W ramach
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zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji projektowanych terendéw zabudowy oraz terendw istniejgcej i projektowane;j
zieleni.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie w obrebie terenu objetego
planem lokalizowania sieci i urzgdzen, w tym telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem
planu nastgpito poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskdw do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wglgdu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej dnia 31 lipca 2020 r.

c) zorganizowaniu w dniu 07 lipca 2020 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnosé¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas prac
nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — teren przeznaczany z planie pod funkcje mieszkaniowg przylega do terenéw
juz zainwestowanych pod taka funkcje (sie¢ wodociggowa
w ul. Niwickiej siega do granic planu); zaopatrzenie z sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrebnymi, a do czasu realizacji projektowanego systemu wodociggowego,
dopuszcza sie mozliwos¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na poszczegdlnych
dziatkach.

12) Zachowanie roéwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto  poprzez  przyjecie
w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajgcych odseparowang przestrzennie
koegzystencje istniejgcych oraz projektowanych terenéw przeznaczonych
pod inwestycje oraz terenow istniejgcej zieleni.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez wprowadzenie nowej zabudowy w sgsiedztwie juz istniejgce;j,
natomiast w zwigzku z sasiedztwem z terenami zielonymi wskazano minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej 2500m2 przy dopuszczalnej powierzchni zabudowy
dziatki 10% - forma przejsciowa pomiedzy terenami zabudowanymi i niezabudowanymi;
uwzgledniono korekty wynikajgce ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu
opracowan: ekofizjografii, prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu. Takie podejscie nie wplyneto negatywnie na
zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
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gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gorzowa Wielkopolskiego,
stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr LXI1/766/2018 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia
25 kwietnia 2018 r., w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata istotnego wptywu na finanse publiczne, w
tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okres$lony w sporzgdzonej na
potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wglagdu wptyneta jedna uwaga. Prezydent
Miasta Gorzowa WIkp. zgodnie =z art. 17 pkt 12 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrzyt uwage nieuwzgledniajgc jej w catosci, wskazujgc
na brak przestanek do jej uwzglednienia (uzasadnienie w zatgczniku nr 2 do uchwaly), a
nastepnie zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy przedstawit Radzie Miasta Gorzéw WIkp. projekt
uchwaty wraz z zatgcznikami, w tym z listg nieuwzglednionych uwag.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy
nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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