UCHWALA NR XXVI11/479/2020
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na zachéd od ul. Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2020r., poz.713), art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 14 ust. 8, art.15, art. 29,
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LVII/712/2017
Rady Miasta Gorzowa WIkp. zdnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.
dla obszaru potozonego na zachéd od ul. Dworcowej, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa WIkp., przyjetego uchwatg Nr XII/131/2003 zdnia 18.06.2003r.
zmienionego: uchwatg nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia
2006 roku, uchwatg nr LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 25 listopada
2009 roku, uchwatg nr LXXVI/857/2014 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 12 listopada
2014 r., uchwatg nr XVII/175/2015 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 wrzesnia 2015r.
oraz uchwatg nr XXII1/410/2020 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 27 maja 2020 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na zachédd od ul. Dworcowej, zwany dalej ,planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 500 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp.,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,13 ha, a jego granice zostaty przedstawione na
rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linia rozgraniczajgce tereny ordoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
4) obowigzujgce linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie, na ktérej ustala sie
usytuowanie lica $ciany zewnetrznej budynkéw. Linia ta nie dotyczy gzymséw, okapow,
schodéw zewnetrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementéw detali
architektonicznych, termoizolacji,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynkéw i wiat. Linia ta nie dotyczy gzymsow,
okapow, elementéw odwodnienia, elementow detali architektonicznych, termoizolaciji,
schodéw zewnetrznych, pochylni, wind, niezadaszonych taraséw zwigzanych
z dziatalnoscig lokali gastronomicznych,

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania oznaczony symbolem literowym,

5) powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykohczonym wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw
budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepdw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, a takze
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obiektow,
terenéw i obszaréw,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na
istniejgce uwarunkowania,

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg z uwagi na istniejace uwarunkowania,

4) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak wystepowania uwarunkowan powodujgcych konieczno$¢ scalenia lub
podziatéw nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
Z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie,

6) szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy z uwagi na brak uwarunkowanh powodujgcych takg
koniecznosc.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

§ 5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

2) ustala sie zapewnienie dostepnosci terendéw wg przepiséw odrebnych,

3) ustala sie zastosowanie na elewacji budynkéw materiatéw wykorczeniowych o wysokiej
trwatosci: cegta, kamien, ceramika, drewno, tynk, stal, szkto,

4) ustala sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i brazu,

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych,

6) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw podziemnych,
7) dopuszcza sie ksztattowanie elewacji na scianach szczytowych budynkoéw w formie
powierzchni urzgdzonej biologicznie czynnej jako zielone sciany lub wertykalne ogrody,

8) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni i ogrodkow
gastronomicznych,

9) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem pkt. 8),

10) zakazuje sie lokalizacji klimatyzatorow iwentylatorbw na elewacjach frontowych
i Scianach szczytowych budynkow,

11) zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat za wyjatkiem
wiat $mietnikowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne
i szczegdtowe planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie, aby poziom emisji substancji i energii do Srodowiska spetniat wymagania
wynikajgce z przepiséw odrebnych,

2) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomow hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska teren UMW nalezy pod wzgledem
akustycznym do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

3) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami  odrebnymi,
w szczegolnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzgdku na
terenie miasta.

§ 8. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspétczesnej w obszarze planu znajdujg sie budynki ujete w gminnegj
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie nakaz zachowania
budynkéw w zakresie bryty, detali architektonicznych, ukladu elewacji, pierwotnej formy
i podziatu stolarki okiennej i drzwiowej, z uwzglednieniem §3 pkt 2) i §5 pkt 7).

2. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku
zastosowanie majg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. 1. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 13 m,
2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 250 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°,
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz dla
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;j.

2. W granicach planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§10. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla terendw.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdow oraz dla poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i parkowania pojazdow:

1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym
uktadem drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z przylegtych drég
publicznych.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

3) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych,
4) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej,
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100kW, z wytgczeniem urzgdzen
wykorzystujgcych site wiatru,

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zZrodet indywidualnych zasilanych
gazem lub energig elektryczng, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii
o0 mocy nieprzekraczajgcej 100kW, z wytgczeniem urzgdzen wykorzystujgcych site
wiatru,

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) ustala sie zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j,
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b) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci bezprzewodowej za posrednictwem
nadawczo-odbiorczych urzgdzen telekomunikacyjnych.

§ 13. Ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,MW ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziafki,
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziafki,
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 2,75,

4)ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 16 m, od 3do 4 kondygnacji
nadziemnych, w tym czwarta w poddaszu dachu stromego, z zastrzezeniem §8 ust.1,

5) ustala sie dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia od 10° do 40° w odcieniach koloru
grafitowego, szarego lub czerwonego; wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami do budynkéw;
w przypadku dachu o kacie nachylenia powyzej 30° ustala sie obowigzek pokrycia
dachowka.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 250 m?2.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach objetych niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXXI1/325/2000
Rady Miejskiej w Gorzowie WIlkp. z dnia 22 marca 2000 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gorzowie WIkp. w rejonie ul.
Dworcowej (obszar 03) , opublikowany w Dzienniku Urzedowym Woj. Lubuskiego
Nr 17 poz. 150 z dnia 14.07.2000 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa WIkp.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI11/479/2020
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego na zachéd od ul. Dworcowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego na zachdd od ul. Dworcowe;j.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI11/479/2020
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuje:

-na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystgpig
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowigce zgodnie =zart.7, ust.1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) zadania wtasne gminy.

- w zwigzku z powyzszym, nie ustala sie opisu sposobu realizacji i harmonogramu realizaciji
inwestyciji.
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UZASADNIENIE

Prace dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), na podstawie Uchwaty Nr XLVII/712/2017 Rady Miasta
Gorzéw WIkp. z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIlkp. dla obszaru potozonego
na zachéd od ul. Dworcowej.

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego na zachéd od ul. Dworcowej wynikato z potrzeby
przywrécenia statosci lokalizacji budynkéw zlokalizowanych przy ul. Dworcowej 11 i13. W
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Gorzowie WIlkp. , w rejonie ul. Dworcowej (obszar 03) przyjetego uchwatg Rady Miasta Gorzowa
WIkp. Nr XXX1/325/2000 z dnia 22 marca 2000 r., budynki zlokalizowane przy ul. Dworcowej 11 i
13 znajdujg sie na terenie oznaczonym symbolem P2 — teren przeznaczony na komunikacje
przydworcowg i parkingi, przy czym na rysunku wskazano przedmiotowe obiekty jako ,zabudowa
do likwidacji”.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
WIkp. (Uchwata Rady Miasta Gorzowa Wikp. Nr XXIIl/410/2020 z dnia 27 maja 2020 r.), teren
okreslony w zalgczniku do uchwaty oznaczony jest jako tereny zainwestowane, oznaczone
symbolem U - ustugi ogdlnomiejskie, skoncentrowane, obszar porzgdkowania i uzupetniania
istniejgcych struktur. Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie kolidujg z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzéw Wikp.”

Plan sporzadzono w skali 1:500 z uwagi na lokalizacje w sScistym centrum miasta
w obszarze intensywnej zabudowy, a takze ze wzgledu na niewielkg powierzchnie terenu
objetego opracowaniem. Skala ta pozwala uzyska¢ odpowiedni stopien szczegdtowosci
pozwalajgcy na przeprowadzenie analiz i przedstawienie proponowanych rozwigzanh
projektowych.

1. W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe przeanalizowano i uwzgledniono w niezbednym
zakresie biorgc pod uwage istniejagcy stan i sposodb zagospodarowania obszaru
opracowania, obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowy teren funkcjonalny U,MW, dla ktérego ustalono linie zabudowy
oraz szczegoOtowe parametry i wskazniki  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywno$ci
zabudowy. Dla terenu okreslono dodatkowo, minimalng powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej. W obszarze planu odstgpiono od wyznaczenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg z uwagi na istniejgce uwarunkowania. Stan faktyczny
obszaru planu — lokalizacja w scistym centrum miasta, brak odpowiedniej powierzchni
niezabudowanego terenu, nie daje podstaw do zastosowania ustalenia obligatoryjnego, o
ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6.

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
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rolnych i leSnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
przepisami odrebnymi (ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie) oraz prawem
miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzgdku
w gminie, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci, odprowadzenie
Sciekdow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrédet indywidualnych zasilanych gazem lub energig
elektryczng, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrodfa energii o mocy nieprzekraczajgce;j
100kW, z wytgczeniem urzadzen wykorzystujgcych site wiatru.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie na rysunku planu
budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, okreslenie w tresci planu zasad ochrony
dziedzictwa  kulturowego i  zabytkbw oraz = dobr  kultury  wspotczesne;.
W ramach procedury planistycznej uwzgledniono wnioski i uzgodniono projekt planu
miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie
projektu planu ze stosownymi organami. Ustalono takze zapewnienie dostepnosci
terendw wg przepisow odrebnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaly wziete pod uwage
poprzez sporzgdzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wiasnosci
minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntow
a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejgcych funkcji, w ramach dopuszczonych
przez studium, na obszarze objetym planem.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organdéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejacych oraz projektowanych terenéw zabudowy oraz terendéw
istniejgcej i projektowanej zieleni.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenéw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem
planu nastgpito poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskdw do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wglgdu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomoca $srodkéw komunikacji elektronicznej dn. 16 czerwca 2020 r.,

c) zorganizowaniu w dniu 07 lipca 2020 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10)Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas prac
nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez organicznie terenéw zabudowy do juz zainwestowanych.
Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywa sie istniejgcymi wodociggami
zlokalizowanymi w otaczajgcych drogach publicznych.
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12)Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto  poprzez  przyjecie
w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajgcych odseparowang przestrzennie
koegzystencje istniejgcych oraz projektowanych terenéw przeznaczonych
pod inwestycje oraz terenow istniejgcej zieleni.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowane;j zabudowy do terenéw juz zainwestowanych
z uwzglednieniem korekt wynikajgcych ze wskazan sporzgdzonych na potrzeby planu
opracowan: ekofizjografii, prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu. W zwigzku z ograniczeniem planu do terendéw juz
zainwestowanych lezgcych w  wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ustalenia planu pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig z

zachowaniem walorow ekonomicznych zastanej przestrzeni.
Takie podejscie pozwolito rowniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gorzowa Wielkopolskiego, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr LXII/766/2018 Rady
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r., w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata istotnego wptywu na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzgadzone;j
na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi. Prezydent
Miasta Gorzowa WIkp. zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta Gorzow WIkp. projekt uchwaty
wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy
nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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