UCHWALA NR XXI11/412/2020
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na pétnoc od ul. Kostrzynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2020r., poz.713), art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 14 ust. 8, art.15, art. 29,
art. 36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z uchwatg Nr LIV/655/2017 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. zdnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.
dla obszaru potozonego na pétnoc od ul. Kostrzynskiej, Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa WIkp., przyjetego uchwatg Nr XII/131/2003 =z dnia 18.06.2003r.
zmienionego: uchwatg nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia
2006 roku, uchwatg nr LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 25 listopada
2009 roku, uchwatg nr LXXVI/857/2014 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 12 listopada
2014r., oraz uchwatg nr XVII/175/2015 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 wrzesnia
2015r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp.
dla obszaru potozonego na pétnoc od ul.Kostrzynskiej, zwany dalej ,planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp.,

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,2 ha, a jego granice zostaty przedstawione na
rysunku planu.

5. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na brak
takich terendw, obszarow,

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak wystepowania uwarunkowan powodujgcych konieczno$¢ scalenia lub
podziatdéw nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.
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§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowo - cyfrowym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) wielkosci wymiarowe [m].

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynkéw, wiat oraz obiektéw pneumatycznych
i namiotowych, z zastrzezeniem ustaleh szczegdtowych,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub literowo - cyfrowym,

3) powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw
budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

4) obstudze logistycznej — nalezy przez to rozumie¢ czynnos¢ zwigzang z zatadunkiem
i wytadunkiem oraz oczekiwaniem pojazdu na zatadunek i wytadunek.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala sie nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy ustug — oznaczony symbolem 1U i 2U,
2) teren drogi wewnetrznej - oznaczony symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 1),

3) w zakresie ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkéw ustala sie zastosowanie
kolorystyki w odcieniach brgzu, szarosci, bieli,

4) dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wiekszej niz
20% powierzchni poszczegodlnej elewacji budynku,

5) zakazuje sie stosowania blachy falistej i trapezowej na elewacji.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie, aby poziom emisji zanieczyszczen do $rodowiska substancji i energii
spetniat wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych,

2) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami  odrebnymi,
w szczegoblnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystodci i porzgdku na
terenie miasta,

3) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomdéw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, teren nie jest objety ochrong przed hatasem,

4) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow,

5) w miejscu oznaczonym na rysunku planu w terenie KDW, znajduje sie fragment obszaru
Natura 2000 Murawy Gorzowskie PLH080058, dla ktérego zastosowanie majg przepisy
odrebne.

§7.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia o0gdlne
i szczegotowe planu.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w przypadku natrafienia podczas prowadzenia prac ziemnych na przedmioty o cechach
zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow,

2) na obszarze objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne:

- Gorzéw-Wieprzyce, stanowisko Nr 127, AZP 45-11/20, slad osadnictwa-pradzieje,
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3)w przypadku robét ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego wskazanego
w pkt 2) zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 9. 1. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetej planem ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,00 m,
2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2500 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz dla
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;j.

§ 10. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegotowe dla terenow.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielonych na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojazdéw
oraz dla poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
parkowania pojazdow:

1) w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw ustala sie dojazd zdrogi publicznej
znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem — ul. Kostrzynskiej, poprzez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW,
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2) na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW dopuszcza
sie m.in. lokalizacje miejsc parkingowych iurzgdzen zwigzanych z obstugg budynkow
zlokalizowanych na terenach 1U i 2U,

3) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania i obstugi logistycznej w granicach wiasnej
nieruchomosci,

4) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

b) dla zabudowy magazynowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni magazynowej,

5) ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg minimum 2% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
jedno stanowisko,

6) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie placéw postojowych, garazy
wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojacych.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektéw
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

3) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych,
4) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych iprzemystowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizowanie szczelnych
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych,

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na
witasnym terenie,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowéw lub sieci
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej,
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng =z instalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych
energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow,

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig
elektryczng, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW, za
wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang
z wiatru, biogazéw i bioptynow,
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11) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzgdzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug.

2. W ramach zabudowy ustug ustala sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
2000m?, ustugi rzemiosta i drobnej wytworczosci, ustugi biurowe, ustugi magazynowania,
ustugi logistyczne i ustugi obstugi komunikaciji.

3. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 14 m od granicy dziatki od strony potudniowej i zgodnie z rysunkiem planu,

b)6 m od granicy dziatki od strony wschodniej oraz zachodniej izgodnie
z rysunkiem planu,

c) od strony pétnocnej ustala sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci minimum 20 m od
zewnetrznej krawedzi nasypu kolejowego i zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0 do 1,2,

5) dopuszcza sie lokalizacje oczek wodnych,

6) dopuszcza sie lokalizacje wiat, obiektow pneumatycznych i namiotowych wylgcznie
w odlegtosci co najmniej 30 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

7) zakazuje sie otwartego sktadowania,
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysoko$¢ zabudowy budynkami maksymalnie do dwdch kondygnacji
nadziemnych, maksymalnie do 12 m,

2) ustala sie wysokos¢ wiat, obiektow pneumatycznych i namiotowych do 7 m,
3) ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury do 20 m,

4) ustala sie dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
pofaci 25° - 45° w stonowanej kolorystyce w odcieniach brazu, grafitu, szarosci,

5) dopuszcza sie dachy ptaskie,

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie
minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j:

1) dla terenu o symbolu 1U - nie mniejszg niz 7000 m?,
2) dla terenu o symbolu 2U - nie mniejszg niz 2000 m>.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2. Szerokos$c¢ drogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu, 14 m.
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3. Dopuszcza sie na terenie drogi wewnetrznej lokalizacje miejsc parkingowych
i urzgdzen zwigzanych z obstugg budynkéw zlokalizowanych na terenach 1U i 2U.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach objetych niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXV/385/2007 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w obszarze po prawej stronie
ulicy Kostrzynskiej w kierunku Bogdahca, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego Nr 8 poz. 220 z dnia 24.01.2008r.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zatacznik Nr 1
MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO do uchwaty Nr Xx11/412/2020

Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

NA POLNOC OD UL. KOSTRZYNSKIEJ Z dnia 27 maja 2020 T
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/412/2020
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na pétnoc
od ul. Kostrzynskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020, poz.293) Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego na potnoc od ul. Kostrzynskie;.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/412/2020
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych dotyczy terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego na péinoc od ulicy Kostrzynskiej.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293) Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystgpig
skutki finansowe zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcymi
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigce zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 713) zadania
witasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostaly juz wczesniej uwzglednione
w zatgczniku nr 3 do Uchwaty Nr XXV/385/2007 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia
20 grudnia 2007 roku jako skutki finansowe miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gorzowa Wielkopolskiego obszaru potozonego po prawej stronie
ulicy Kostrzynskiej w kierunku Bogdanca. Koszt realizacji odcinka KDW nie wywotuje
skutkéw finansowych dla Gminy, jest to teren nalezacy do oséb fizycznych.

§ 2. W zwigzku z powyzszym nie okres$la sie sposobu finansowania i realizacji inwestycji
oraz harmonogramu prac.
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Uzasadnienie

Prace dotyczgce ww. planu miejscowego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz.293), na podstawie Uchwaly Nr LIV/656/2017 Rady Miasta Gorzowa WiIkp.
z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru
potozonego na pétnoc od ul. Kostrzynskiej.

Przystapienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego w zachodniej czesci miasta na pétnoc od
ul. Kostrzynskiej wynikato z uwzglednienia wniosku (wniosek dotyczyt gtdwnie zmiany
sposobu uzytkowania terenu na funkcje zwigzane z wytworczoscig oraz ustalonego
w planie sposobu odprowadzenia wod opadowych).

Obecnie dla tego terenu, o powierzchni 2,2 ha, obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIlkp. w obszarze po prawej
stronie ulicy Kostrzynskiej w kierunku Bogdanca (Uchwata Nr XXV/385/2007 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 20 grudnia 2007 r.), zgodnie z ktérymi dziatki wskazane do
zmiany planu znajdujg sie¢ na terenie oznaczonym symbolem 2U, przeznaczonym na
zabudowe ustugowg, w szczegolnosci ustug handlu, rzemiosta ustugowego, ustug
biurowych, ustug komunikacji, wtym myjni iwarsztatbw samochodowych oraz
w niewielkich fragmentach od strony potudniowej w terenach oznaczonych odpowiednio
symbolami 2KDW i 3 KDW (przeznaczenie — droga wewnetrzna).

Zmiana obowigzujgcego dotychczas planu pozwoli poprawi¢ warunki inwestycyjne
na tym terenie nie wptywajgc negatywnie na sgsiedztwo.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie kolidujg z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzéw Wikp.”

W Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa WIkp. (Uchwata Rady Miasta Gorzowa Wilkp. Nr XVII/175/2015 z dnia
30 wrze$nia 2015 r.), okres$lono kierunek rozwoju dla obszar wskazanego do objecia
procedurg planistyczng jako ustugi ogélno miejskie oraz rzemiosto i drobna wytworczo$é
z funkcjg mieszkaniowg towarzyszaca.

1.W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe przeanalizowano iuwzgledniono  w niezbednym
zakresie biorgc pod uwage istniejgcy stan isposdb zagospodarowania obszaru
opracowania, obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
wskazania studium uwarunkowah dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowy teren funkcjonalny U, dla ktérego ustalono linie zabudowy
oraz  szczegodtowe parametry i wskazniki ksztattowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy. Dla terenu okreslono dodatkowo, minimalng powierzchnie nowo wydzielane;j
dziatki budowlane;.

2)Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadéw
zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie)
oraz prawem  miejscowym  normujgcym  utrzymanie  czystosci i porzadku
w gminie, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu zgodnie
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z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci, odprowadzenie
Sciekow bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizowanie szczelnych
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych, zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet indywidualnych zasilanych gazem lub energig
elektryczng, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii za wyjatkiem instalaciji
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow,

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie na rysunku planu
stanowiska archeologicznego, okreslenie w tresci planu zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoiczesnej.
W ramach procedury planistycznej uwzgledniono wnioski i uzgodniono projekt planu
miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie
i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez ustalenie
obowigzku zapewnienia minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaty wziete pod
uwage poprzez sporzgdzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury
wiasnosci minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci
gruntdbw a zarazem przez utrzymanie ikontynuacje istniejgcych funkcji, w ramach
dopuszczonych przez studium, na obszarze objetym planem.

6)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie
opinii
i uzgodnienie projektu planu zorganami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystenciji istniejgcych oraz projektowanych terenéw zabudowy oraz terendw zieleni.

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenéw objetych projektem planu.

9)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem
planu nastgpito poprzez:

a)ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskoéw do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

b)ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o wylozeniu  projektu  planu
do publicznego wgladu imozliwosci sktadania uwag do planu, wtym
za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej do dnia 17 kwietnia 2020r.,

c)zorganizowaniu w dniu 24 marca 2020r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10)Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu.

11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
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zaopatrzenia ludnosci zrealizowano poprzez ograniczenie terenéw zabudowy do juz
zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywa sie
istniejacymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajgcych drogach publicznych.

12)Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie
w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajgcych odseparowang przestrzennie
koegzystencje  istniejgcych  oraz  projektowanych  terendw  przeznaczonych
pod inwestycje oraz terenow istniejgcej zieleni.

13)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania oraz
ograniczenie projektowanej zabudowy do uzupetnienia istniejgcych struktur (lub
bezposrednie sgsiedztwo) =z uwzglednieniem korekt wynikajgcych ze wskazah
sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii, prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu. W zwigzku
z ograniczeniem planu do terenéw o wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ustalenia planu pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig
z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito
réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy mpzp jest zgodny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gorzowa Wielkopolskiego, stanowigcej zatgcznik do uchwaty
nr LXI1/766/2018 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r.,
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata istotnego wptywu na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony
w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu”.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.
Prezydent Miasta Gorzowa WIlkp. zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawi Radzie Miasta Gorzow WIkp. projekt
uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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